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Foépitészi és Vagyongazdalkodasi Iroda
A szerzddés targya: Bonyolit6 szerzédés Nefelejcs u. 63.

Tanusitom, hogy a mellékelt szerzodés a torvényesség kritériumainak mindenben megfelel.
Budapest, 2022.10.25
Mezeiné dr. Ludvai Erzsébet

Jegyzdi Iroda

Tantsitom, hogy a mellékelt szerz6dés nem tartozik a kozbeszerzési eljaras-kdteles korbe.
CPV (kdzds kozbeszerzési széjegyzék) kodja:

Budapest, 2022.10.26

Kozbeszerzésileg jévahagyva f L\
Igazolom, hogy a mellékelt szerz6désben vallalt kotelezettség pénziigyi fedezete Budapest Févaros VIL.
keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata 2022. évi elfogadott koltségvetése 6303- Onkormanyzati feltjitasok
cim kiadési elGiranyzatdban brutté 384852316 Ft &sszegben rendelkezésre 4ll és a jogiigylet megfelel a
vonatkoz6 hatélyos pénziigyi jogszabalyoknak és bels6 pénziigyi szabalyzatoknak. (-év/Ft)

Budapest, 2022.10.28

Pénziigyi Iroda vezetdje §—

Téamogatdsokat Vizsgalo Iroda altali vizsgalat .

Budapest, 2022. M. o%s
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BONYOLITOI SZERZODES TERVEZET
. Budapest, VII keriilet Nefelejcs utca 63. szdm alatti 100% dnkormdnyzati tulajdoni; épiilet
Jelujitasa” targydban,
Budapest Févdros VII keriilet Erzsébetvdros Onkormdnyzata Képviseld- testiiletének
269/2022. (X.19.) szamii hatdrozata alapjan

amely létrej6tt egyrészrol:

Budapest Févaros VII. Keriilet Erzsébetviros (")nkorma’myzata (1073 Budapest, Erzsébet
krt. 6.; addszam: 15735708-2-42; statisztikai szamjel:15735708-8411-321-01; torzskonyvi
azonosité szama: 735704; képviseli: Niedermiiller Péter polgarmester) mint Megbizé (a
tovabbiakban: Megbiz6),

masrészrol:

EVIN  Erzsébetvirosi Ingatlangazdilkoddsi Nonprofit Zairtkérien Miikédé
Részvénytirsasag (1071 Budapest, Damjanich utca 12.; adészdm: 12194528-2-42;
Cégjegyzékszam:01-10-043258; Pénzforgalmi szdmlaszam: Kereskedelmi és Hitelbank Zrt.
10404072-00033584-00000007; képviseli: dr. Halmai Gyula vezérigazgatd) mint Megbizott
(a tovabbiakban: Megbizott

— egylttes emlitésiik esetén: Felek) — kozott alulirott napon ¢és helyen az aldbbi feltételek
szerint:

ELOZMENY

1. AFelek egyezben rogzitik, hogy a Megbizott a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkorményzata altal alapitott gazdasagi tarsasag, kozottikk az onkormanyzati feladatok
ellatasa targyaban Feladat ellatasi szerz6dés van érvényben.

2. A Felek egyezden rogzitik, hogy a Megbizott a szerzédés targyat képez§ felujitasi munkak
el6készitése és miiszaki tartalmanak elkészitése érdekében elengedhetetleniil sziikséges
statikai szakvélemény, kiviteli tervezési és egyeb feladatok elvégzésérdl a jelen szerzédés
alairasat megeléz6en gondoskodott, melynek koltségeit Felek jelen szerz6dés keretében
rendezik.

A SZERZODES TARGYA

1. A Megbiz6 megbizza a Megbizottat a Budapest, VII. keriilet Nefelejcs utca 63. szém alatti
100% onkormanyzati tulajdoni épiilet (a tovabbiakban: ingatlan) teljes kiilsé- és belsé
feltjitasi-talakitdsi munkdinak elékészitésével, valamint a jelen  szerzddés
elvalaszthatatlan mellékletét képezé 1. szamu mellékletben részletezett koltségvetés
alapjdn a felyjitas kivitelezésének lebonyolitasaval az aldbbiakban megfogalmazottak
szerint:

a) teljeskoriien készitse el a pélyazati anyagot;
b) a véllalkozo, vagy alvallalkozé kivalasztisa crdekében a sziikséges beszerzési/
kozbeszerzési eljarast ajanlatkéréként folytassa le;



g)

a nyertes vallalkozoval a vallalkozasi szerzbdést megrendeldként kosse meg, a Megbizo
tajékoztatasa mellett;

a Megbizo érdekében a képviseletcben miikodjon kozre a sziikséges hat6sagi
eljaras(ok)ban;

a vallalkozasi szerzédés alapjan teljesitett munkalatok miiszak atadas-atvételi eljarasat
bonyolitsa le, kiilonds figyelemmel az elozetesen elkészitett miszaki tartalomra,
gondoskodjon a miiszaki ellendri feladatok ellatasarol;

a jotallasi, illetve szavatossigi id8 alatt szilkség esetén jarjon el a Megbizé
képviseletében (uto- feliilvizsgalati eljarasban, illetve a jotallasi/szavatossagi
igényérvényesités érdekeben);

clére nem lathato korilmények esetén a Megbizoval elzetesen egyeztetetien tegyen
meg minden sziikséges intézkedést a targyi munkalatok sikeres teljesitése érdekében.

A Szerz6dd felek rogzitik, hogy Budapest Fovaros VIL keriilet Erzsébetvaros
Onkorményzata 2022. évi koltségvetésérdl szolo 6/2022. (II. 17.) onkorményzati
rendeletében a sziikséges fedezet rendelkezésre all a jelen szerzbdésben foglalt feladatok
végrehajtasa érdekében.

A Megbizottat jelen szerzédés alapjan dijazas illeti meg. A dijazas az 1. pontban
meghatérozott feladatokkal kapcsolatban felmeriilt, indokolt és szamlakkal igazolt
koltségek ellenértékének megtéritésébdl, illetve az elékészitési és a szakipari kivitelezési
munkak dija alapjan szamitott 3 % bonyolitoi dijbol &l mindisszesen brutto 384.852.316,-

Ft,

azaz hdromszdznyolcvannégymillié-nyolcsza’zb’tvenketté'ezer—hdromszéztizenhat

forint dsszegben az aldbbiak szerint:

Tevékenység megnevezése Netto (AFA-nélkiili)
dij osszege
Epiiletfelijitds el6készitése 4 241 000 Ft
Tartészerkezet vizsgélat (statikai szakvélemény) 255 000 Ft
Elektromos tervezés 397 000 Ft
Gépészeti tervezés 3339 000 Ft
Egyéb kiadasok (latvanyterv, nyilaszar6 konszignéacié, udvari alaprajz, stb.) 250 000 Ft
Epiiletfelujitds szakipari kivitelezése 283 706 044 Ft
Szakipari kivitelezés dijai (épitészet, gépészet, elektromos munkék, udvar) 257914 585 Ft
Szakipari kivitelezés tartalékkeret (10%) 25791 459 Ft
Mijiszaki ellendrzés dija 6 447 865 Ft
Bonyolitéi dij (az el6készités és a kivitelezés dijanak 3%-a) 8638411 Ft
Osszesen 303 033 320 Ft
AFA 6sszege 81 818 996 Ft
Brutté (AFA-val novelt) dij 6sszege 384 852 316 Ft

4. TFelek megallapodnak abban, hogy a legfeljebb 10% mértékil tartalékkeret kizardlag az
&pitési beruhazas teljesitéséhez, a rendeltetésszert és biztonsagos hasznalathoz sziikséges



munkak ellenértékének elszdmolasara hasznalhat6 fel. E korben Felek rogzitik, hogy a
tartalékkeret felhasznalasa kiilonosen az épitési beruhazas teljesitése soran felmertild, a
Felek részérol korabban nem ismert és az 1. sz. mellékletben nem meghatdrozott, nem
részletezett munkak kivitelezésére vonatkozik. A tartalékkeret terhére, a kivitelez6
Vallalkozdval tortént elbzetes egyeztetést kivetben elvégzett munkdkat Megbizott a
Villalkoz6 ajanlatianak egységarai szerint tortént tételes elszamolds alapjan szamolhatja el.
Felek megallapodnak tovabba, hogy a tartalékkeret felhasznalasarél Megbizott Megbizot
irasban értesiti.

5. A Felek megallapodnak, hogy a Megbizé a bonyolitdi szerz6dés zokkendmentes teljesitése
érdekében Megbizott részére elbleget biztosit. Az eldleg dsszege a 3. pontban megjelolt
épiletfelujitas eldkészitési és kivitelezési, valamint a mszaki ellendrzés dijanak legfeljebb
100%-a, Osszesen brutté 373.881.535, -Ft, azaz haromszazhetvenharommillio-
nyolcszaznyolcvanegyezer-6tszazharmincot forint, melyet Megbizott legfeljebb 4 (négy)
részletben jogosult lehivni az alabbiak szerint:

1. (els0) eldleg Osszege: brutté 139.682.195, - Ft,
2. (masodik) eldleg 6sszege: brutté 134.296.125, - Ft,
3. (harmadik) eldleg Osszege:  brutté 67.148.062, - Ft,
4. (negyedik) eldleg Osszege:  bruttdé 32.755.153, - Ft.

6. Az eldleget a Megbizo az el6legrdl kiéllitott elolegbekérd kézhezvételét kovetd 8 (nyolc)
napon beliil fizeti meg a Megbizott Kereskedelmi és Hitelbank Zrt-nél vezetett 10404072-
00033584-00000007 szamu bankszamlajara torténd atutalassal. Megbizott kételes az elleg
Osszegérol elélegszamlat kiallitani és azt a Megbizonak megkiildeni.

5.1. Megbizott 4 (négy) el6legszamla, 3 (harom) részszamla és 1 (egy) végszamla
kiallitasara jogosult. Az 1. (els6) elbleg lehivasira a kivitelezd vallalkozdval tortént
szerzOdéskotést kdvetden van lehetdség.

5.2. Megbizott a (2. és 3.) eldleget minden esetben az el6z6 eldleggel tortént elszamolast
kovetden jogosult lehivni. Megbizott az el6leg Gsszegeit a részszamlékban, valamint a
végszamlaban szamolja el.

5.3. Felek rogzitik, hogy a 4. (negyedik) eldleget Megbizo - Megbizott tijékoztatasaval
egyidejlileg - a tartalékkeret felhasznalasa esetén hivhatja le. Felek rogzitik tovabba, hogy
a 4. (negyedik) elbleg a 2. vagy a 3. el6leggel egyiddben is lehivhato.

5.3. A dijazas a feladat elvégzése érdekében felmeriilt, indokolt és szamlakkal igazolt
koltségek ellenértékének megtéritésébdl all. Amennyiben a Megbizott a kivitelezd
véllalkozdval szemben késedelmi, meghitisulasi, egyéb kotbért érvényesit, a kotbér 6sszege
az Onkormanyzatot illeti meg.

7. A Felek rogzitik, hogy a Megbizott az 1. pontban meghatarozott tevékenységet 2023.
oktéber 31. napjaig elvégzi, melyrol a Megbizé teljesitésigazolast allit ki az alabbiak
szerint:

A teljesités igazolasanak folyamata:

a) A Felek egyezfen rogzitik, hogy az épiiletfeljitas elokészitési koltségeinek teljes
Osszegét Megbizott jogosult az 1. (els) eldleg terhére elszamolni.
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10.

11.

12.

13.

b) A Felek egyezben rogzitik, hogy az elvégzésre keriil6 szakipari kivitelezési és miiszaki
ellenéri feladatok tekintetében a Megbizott jogosult a kivitelezés késziiltségi foka
szerinti részteljesitést a részszamlakban érvényesiteni.

¢) A Felek egyezben rogzitik, hogy az elvégzésre keriilé bonyolitéi feladatok teljes
kivitelezését a teljesitést alatdmaszté dokumentaciok megléte esetén tekintik 100%-os
teljesitésnek, amit Megbizott a végszamlaban érvényesit.

d) A Felek egyezben rogzitik, hogy a Megbizott a bonyolitéi feladatok teljes
november 30. napjaig benyujtja.

e) A Felek egyez6en rogzitik, hogy az ingatlanon elvégzésre keriilé szakipari kivitelezeési
feladatok tekintetében a késziiltségi foknak megfeleld (rész)teljesitést az azt alatamasztd
dokumentaciok, kiilénésen a kivitelez6i megfeleléségi- és a miiszaki ellen6ri
nyilatkozatok megléte esetén tekintik elfogadottnak.

f) A Megbiz6 az atadott teljesitést alatamaszté dokumentaciot 10 napon beliil kételes
felilvizsgélni, és kifogasait jelezni. A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a
Megbizé a megadott hatariddben kifogassal €l, a Felek kotelesek a kifogas targydban
egyeztetéseket folytatni és azokat a koriilmények €s a lehetségek figyelembevételével
haladéktalanul lezarni. A Felek rogzitik, hogy amennyiben a Megbizé a teljesitéssel
kapcsolatban a megadott hataridon beliil nem tesz nyilatkozatot vagy kifogast, ugy
Megbizott irasban felszolitja erre.

g) A Megbizott a teljesitésigazolas birtokaban rész- illetve végszamlat allit ki, melyet a
Megbizéd 8 napos fizetési hatarid6ével, a Megbizott Kereskedelmi és Hitelbank Zrt-nél
vezetett 10404072-00033584-00000007 szamh bankszamlajara torténd atutalassal
teljesit.

A teljesités igazolasara a FOépitészi és Vagyongazdalkodasi Iroda vezetdje jogosult.
A teljesités igazoladsat és a pénziigyi elszamolast kovetéen a Megbizott gondoskodik az
tizembe helyezési okmanyok elkészitésérol.

Megbizé a munkdk elvégzését, a szamldk megalapozottsagat barmikor vizsgalhatja és
ellenérizheti.

Felek képviseldi:
Megbizo6 képviseldje: dr. Veninger Nandor a Foépitészi és
Vagyongazdalkodasi Iroda vezet6je
Megbizott képviseldje: dr. Halmai Gyula vezérigazgato

A jelen szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben a Felek k6z6tt 1étrejétt érvényes és
hatélyos Feladat ellatasi szerz6dés és a Polgari Torvénykényvrél sz616 2013. évi V. torvény
vonatkozé rendelkezései az irdnyadok.

A Megbizott az allamhaztartasrdl sz616 térvény végrehajtasardl szold 368/2011.(XIL31.)
Korm. rendelet 50. § (1a) bekezdésére tekintettel jelen szerzodés alairdsaval nyilatkozza,
hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdése szerinti
atlathato szervezetnek mindsiil.

A Felek kozotti jogviszony tartalmét jelen szerzodésben foglaltak hatarozzak meg. A jelen
szerz6désbol eredd jogvitdkat a szerz6dé a Felek megkisérlik békés tton rendezni.
Amennyiben ez 15 napon belill nem vezet eredményre, a Felek a jogvitat peres ttra terelik



a polgari perrendtartasrol szolé6 2016. évi CXXX. térvény vonatkozd rendelkezései
figyelembevételével.

14. A Felek a jelen szerz6dést annak gondos elolvasasa és kozos értelmezése utén, mint
akaratukkal mindenben megegyezét irjak ala.

15. Jelen megallapodds 5 egymassal szo szerint megegyez, eredeti példanyban késziilt,
melybdl 3 példany a Megbizot, 2 példany a Megbizottat illeti.

Melléklet:

1. sz. melléklet: Szakipari kivitelezés Gsszesitett koltségvetése Nefelejes u. 63.

Budapest, 2022. okt6bdB22 NOV 08
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BONYOLITOI SZERZODES

Selujitdsa” targydban

.. Budapest, VII. keriilet Nefelejcs utca 63. szam alatti 100% onkormdnyzati tulajdonii épiilet

1. szamu melléklete

Szakipari kivitelezés Gsszesitett koltségvetése

udvari pince)

Megnevezés Anyagdij nett6 (AFA- Munkadij netté (AFA-
nélkiili) 6sszege nélkiili) Gsszege

Gépészet 19 898 700 Ft 18 352 100 Ft
Elektromos munkak 4 502 205 Ft 9 606 210 Ft
Tet6felijitas 7 680 716 Ft 18 018 992 Ft
Udvarfelujitas 4 292 500 Ft 5451475Ft
Epitészet - kiilsé (homlokzat,

fodémszigetelés, 1épcséhazfelnjitas, belss 27413 144 Ft 36 422 047 Ft

Epitészet - belsd (lakasok)

24 199 972 Ft

73 277 800 Ft

Foldszint 1. 1706 682 Ft 5 816 309 Ft
Féldszint 2. 1717 165 Ft 6 108 562 Ft
Féldszint iizlet és pince 7 783 750 Ft 17 371 564 Ft
1. emelet . 2461462 Ft 8 245 897 Ft
1. emelet 2. 1847 515 Ft 6 598 086 Ft
1. emelet 3. 2170273 Ft 7 386 678 Ft
1l emelet 1. 2 428 063 Ft 7 770 630 Ft
1. emelet 2. 1836 623 Ft 6 338 091 Ft
1l emelet 3. 2248 439 Ft 7 641 983 Ft
Osszesen: 87 987 237 Ft 161 128 624 Ft
Anyag + munkadij 6sszesen: 249 115 861 Ft

Anyagigazgatasi dij: 8 798 724 Ft

Kivitelezési dij dsszesen: 257 914 585 Ft

Tartalékkeret: 25791 459 Ft

Kivitelezési dij minddsszesen: 283 706 044 Ft

AFA-6sszege: 76 600 632 Ft

Brutté (AFA-val nivelt) ésszeg: 360 306 676 Ft

1. oldal, 6sszesen: 1




